UBND TINH BAC LIEU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

QUY PAU TU PHAT TRIEN Poc lap - Tu do - Hanh phic
Sé: UY /Qb-HPQL Bac Liéu, ngay XY thang 4 nam 2022
QUYET DINH

Vé viéc ban hanh Quy ché bio diam tién vay
ciia Quy Pau tu phat trien tinh Bac Liéu

HOQI PONG QUAN LY
QUY PAU TU PHAT TRIEN TINH BAC LIEU

Can cur Nghi dinh 147/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 cua Chinh phu quy .
dinh ve 16 chike va hoat déng cria Qu Pau tw phdt trién dia phuong,

- Can cir Thong tu sO '86/‘202 I/TT-BTC ngay 06/10/2021 ciia BG Tai chinh vé viéc
Hudng dan thi hanh mét s6 diéu cua Nghi dinh 147/2020/ND-CP ngay 1 8/12/2020;
Cain cii Quyét dinh 56 1447/QD-UBND ngay 06/07/2010 ciia Uy ban nhdn dén
tinh Bac Liéu vé viéc thanh lap Quy Dau tu phat trién tinh Bac Liéu;
C‘an cit Quyét dinh s6 548/0D-UBND ngay 17/1 2/2021 cua UBND tinh Bac

Liéu vé viéc ban hanh Diéu 1é t6 chitc va hoat dong ciia Quyp Dau tw phat trién tinh
Bac Liéu,

Theo de nghz cua Giam doc Quy Dau tu phdt trién tinh Bac Liéu tai To trinh
56 01/TT- ODPT ngay 06/01/2022.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy ché bao dam tién vay cta
Quy Pau tu phat trién tinh Bac Liéu.

Dleu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky va thay thé Quyét
dinh s6 07/Qb- HDQL ngay 21/02/2011 cua Hoi dong quan ly Quy Pau tu phat
trién tinh Bac Li€u vé€ viéc ban hanh Quy ché bao dam tién vay ciia Quy Pau tu
phat trién tinh Bac Liéu.

Piéu 3. Céc thanh vién Hoi dong quan 1y Quy, Gidm dc Quy, Ban kiém
soat, cac phong nghi¢p vu thugc Quy Dau tu phat trién tinh Bac Liéu va cac to
chirc, ca nhan lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyeét dinh nay./.

Noi nh{i;{:
- Nhu Diéu 3;
-Luu VT, .}«

-

Chai tich UBND tinh Bac Liéu




QUY CHE BAO DAM TIEN VAY
CUA QUY PAU TU PHAT TRIEN TINH BAC LIEU
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 08 /QD-HDQL ngaythangd.nam 2022
cua Hoi dong quan ly Quy Pdu tu phat trién tinh Bac Liéu)

Chuong 1
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh, dbi twgng dp dung

. Pham vi diéu chinh: Quy ché nay quy dinh ve bao dam tién vay ap dung trong
hoat dong cho vay dau tu cia Quy Pau tu phat trién tinh Bac Liéu (sau day goi la

Quy).
2. Doi tugng ap dung:
a) Quy Pau tu phat trién tinh Baé: Liéu;
b) Chti dédu tu thudc dbi tugng cho vay cua Quy;
¢) Bén bao dam.
Pi¢u 2. Giii thich tir ngir
Trong Quy ché nay, cac tir ngir dudi day dugc hiéu nhu sau:
. Bdo dam tién vay la viée Quy dp dung cdc bi¢n phap bao dam dé thuc hién

nghia vu cua bén bao dam, nham phong nglra rui ro, tao co so kinh té va phap ly dé
thu hoi cac khoan ng ma Quy da cho cha dau tu vay von.

2. Chii dau tu (khach hang vay von tai Qup) 1a phap nhan c6 nang luc phap luat
dan su theo quy dinh cua phap luat vay von tai Quy.

3. Bén bao dam la bén dung tai san thudc s¢ hiru ciia minh cam két thuc hién
nghia vu tra ng cua chu dau tu vay von tai Quy, bao gom: bén cam cd, bén thé chap,
bén bao lanh.

4. Bén nhan bao dam tién vay 1a Quy véi tu cach la bén nhan cam ¢, bén nhén
thé chap, bén nhan bao lanh.

S. Tai san bao dam tién vay 1a tai san ma bén bao dam tién vay dung dé bao dam
thue hién nghia vu trd ng cho Quy va duge xir ly dé thu hoi ng khi bén bao dam ticn
vay khong thure hién hodc thuc hién khong day du nghia vu tra ng doi voi Quy.

6. Tai san hinh thanh trong twong lai gom:

a) Tai san hinh thanh tir von vay;

b) Tai san dang trong giai doan hinh thanh hodc dang duoc tao 1ap hop phép tai
thoi diém giao két giao dich bao dam,;

¢) Tai san da hinh thanh va thudc déi tuong phai dang ky quyén s& hitu nhung

sau thoi diém giao két giao dich bao dam thi tai san d6 méi duoc dang ky theo quy
dinh cua phap luat.
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Tai san hinh thanh trong tuong lai khéng bao gdm quyén sir dung dét.

7. Tai san hinh thanh tir vén vay 14 tai san thude so hitu ctia chil dau tr vay ma
toan bo hoac magt phan gia tri cua tai san dugc tao boi khoan vay cua Quy.

8. Giay to ¢o gid bao gdm cb phiéu, trai phiéu, héi phiéu, ky phiéu, chimg chi
tlen gui, séc, glay to co gia trj khéac theo quy dinh cua phap luét, tri gia dugce thanh
tién va duoc phép giao dich bao dam.

9. Tai san duoc phép giao dich bao dam tién vay la tai san khong,bi cam giao
dich bao dam theo quy dinh cia phap luat tai thoi diém xéc lap giao dich bao dam.

10. chfm ¢6 tai sén 1a viée bén bao dam giao tai san thg{)c quyén s¢ hiru ciia minh
cho Quy dé bao dam thyc hién nghia vu tra ng theo hgp dong tin dung da ky.

“11. Thé chap tai san 1a viéc bén dim bao diing tai san thuc quyén s hitu, quyén
quan ly, quyén sir dung hgp phap ctia minh dé bao dam thuc hién nghia vu tra ng cho
Quy theo hop dong tin dung da ky. Bén dam bao khong phai thye hién chuyén giao
tai san cho Quy khi chua phai xtr 1y tai san bao dam dé thu hoi no.

12. Cdm cé, thé chap tai san cua Bén thir ba 1a viéc Bén thir ba cam cd, thé chf;p
tai san thudc quyén so hiru, quyén quan ly (chiém hitu, sir dung va dinh doat), quyén
str dung hop phap ctia minh dé bao dam thuc hién nghia vu tra ng cta chu dau tu cho
Quy theo hop dong tin dung da ky trong pham vi gia trj tai sén cam cd, thé chép.

13. Bao lanh bang tai san cua bén thir ba la viéc bén thir ba (goi la bén bao lanh)

‘cam két voi Quy veé viéc str dung tai san thudc s¢ hiru cua minh dé thuc hién nghia

vu tra ng thay cho chu dau tu vay néu khi dén han tra ng ma chu dél,{ tu khong thuc
hién hoac thuc hién khong day du nghia vu tra ng cho Quy theo hgp dong tin dung da
ky.

14. Nghia vu tra no cua chu dau tu doi véi Quy bao gém ng géc, no lai, no lai
qua han, 13i phat (néu c6) va cac khoan phi (néu c6) ma chu dau tu phai tra duoc ghi
trong hop dong tin dung hodc theo quy dinh cta phap luat.

15. Quyén tai san 1a quyén tri gia duge bing tién dbi véi ddi trong quyén s hitu
tri tu¢, quyeén str dung dat va cac quyén tai san khac.

Diéu 3. Nguyén tic bao dam tién vay

1. Qu¥ cho vay c6 bao dam bang tai san va chiu trach nhiém vé quyét dinh cta
minh;

2. Tuy thudc vao timg du an cu thé, Quy xem xét, st dung céc bién phép dam
bao tién vay theo quy dinh cua phap luat vé bao dam tién vay va quy dinh tai quy ché
nay;

3. Khi cht dau tu vay vén tai Quy khong thuc hién hodc thuc hién khong dung
nghfa vy trd ng dd cam két, Quy co quyén yéu ciu bén bao lanh thuc hién nghia vu
tra ng thay cho chti dau tu hodc xur ly tai san bao dam tién vay dé thu hoi ng theo quy
dinh cua phép luat va quy dinh tai quy ché nay;
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4. Sau khi xur ly tai san bao dam tién vay, néu chu dau tu vay von tai Quy van
chua thuce hién hét nghia vu tra no thi chii dau tu cé trach nhiém tiép tuc thuc hién
diing nghia vu tra ng da cam két.

Piéu 4. Bién phap bao dam tién vay

Quy c6 thé ap dung mot hodc két hgp cac bién phap bao dam tién vay nhu sau:

1. Bao dam tién vay bang tai san hinh thanh trong tuong lai;

2. Bao dam tién vay bing cim c6 tai san: Gom cam cb tai san cua chi dau tu
(ngoai tai san hinh thanh trong twong lai), cua bén thir ba;

3. Bao dam tién vay bing thé chép tai san: Thé chap tai san ctia chu c‘!au tu (ngoai
tai san hinh thanh trong tuong lai), ctia bén thir ba;

4. Bao lanh bang tai san ctia bén thir ba.
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Chwong 11
CAC PIEU KIEN, THU TUC HQP PONG PAM BAO TIEN VAY

Piéu 5. Piéu kién ddi véi bén bao dam

1. Dbi véi chu dau tu: ;

a) Chu déu tu co day du didu kién vay von theo Quy ché cho vay dau tu ciia Quy;

b) Tai san bao dam tién vay phai du diéu kién lam tai san bao dam theo quy dinh
cua Quy ché nay. _

¢) i voi chu dau tr 1a doanh nghiép nha nude hodc doanh nghiép ¢6 yéu 6
nha nudc chi phoi thi tai san bao dam tién vay gom: Tai san hinh thanh trong tuong
lai va tai san khéc theo quy dinh cta, phap luat.

2. Déi vai bén thir ba (bén cam cé, thé chap, bao lanh)

a) D6i v6i bén thir ba la c4 nhan Viét Nam thi phai c6 ndng luc phap luédt dan su
(ndng lwc chii thé), nang luc hanh vi dan su day du theo quy dinh cua phap luat Viét
Nam. Déi v6i bén thir ba la phép nhan Viét Nam thi phai co nang luc phap ludt dan
su theo quy dinh cua phap luat Viét Nam.

b) C6 tai san du didu kién 1am tai san bao dam theo quy dinh ctia Quy ché nay.

Piéu 6. Piéu kién déi véi tai san bio dam tién vay

Tai san bao dam co du cac diéu kién sau day:

1. Tai san hién co thudc quyén sé hitu, quyén quan ly, quyén st dung hop phép
cua bén bao dam. Poi vai tai san hinh thanh trong tuong lai thi tai san do phai thugc
quyeén s& hiru hgp phép cua bén bao dam sau khi tai san duoc hinh thanh;

2. Tai san duge phép giao dich; Tai san khong thudc déi twong da cam cd, thé
chép hay thi hanh én;

3. Tai thoi diém ky két hop dong dam bao, tai san bao dam khong la dbi tugng
tranh chap dudi bat ky hinh thirc nao;

4. Tai san bao dam phai xac dinh duogc s6 luong, chung loai, gid tri tai thoi diém
ky két hop dong dam bao va phai c6 kha nang thanh khoan;

5. Tai san bao dam phai dugc mua bao hiém theo quy dinh ctia phap luat va xéc
[ap quyén thu hudng bao hiem thudc quy, truong hop khac do Giam doc Quy quyet
dinh.

Piéu 7. Tai sin bio dam tién vay

1. Céc loai tai san hién c6 bao gém:

a) May moéc, thiét bi, phuong tién van tai, kim khi quy, da quy va cac tai san co
gia tri khac;

b) Ngoai té bang tién mat; s6 du bang tién Viét Nam, ngoai té trén tai khoan tién
giri ctia bén bao dam tai cac to chirc tin dung;
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¢) Trai phiéu, co phiéu, tin phiéu, ky phiéu, ching chi tién gui, s6 tiét kiém,
thuong phiéu, cac gidy 1o c6 gia khac theo quy dinh cua phap luat tri gia dugc bang
tien va dugc phép glao dich;

d) Gia tri quyén sir dung ‘dét', ké ca dat thué ma thoi han thué da dugc tra tién
theo quy dinh cua phép ludt vé dat dai va hudng dan cua Ngan hang nha nude Viét
Nam quy dinh dugc bao dam tién vay;

d) Nha ¢, cong trinh xay dung gan lién vcn dat, ké ca cac tai san gan lién voi nha
&, cong trinh xdy dung va cdc tai san khac gén lién voi dat;

e) Cac tai san khac theo quy dinh cua phap luat.

2. Tai san hinh thanh trong tuong lai bao g,om Tai san hinh thanh tir von vay

cua Quy; tai san hinh thanh tir von ty ¢6 cua chu dau tu va tai san hinh thanh tir nguon

von khac tham gia dau tu vao dy an.

3. Hoa loi, lgi titc va cac quyén phat sinh tir tai san bao dam ciing thudc tai san
bao dam (neu cac bén khong co thoa thuan khac). Truong hop tai san bao dam duoc
bao hiém thi khoan tién phat sinh tir bao hiém ciing thudc tai san bao dam.

Pi¢u 8. Pham vi bao dam tién vay

I..Pham vi bao dam tién vay la nghia vu tra ng ctia chu dau tu doi voi Quy, bao
gom: Nghia vu tra no goc 1ai vay, lai qua han, l1ai cham tra va cac khoan phi (néu co)
duge ghi-trong hop dong tin dung ma chii dau tu vay phai tra theo quy dinh ctia phap
ludt thugc pham vi bao dam thuc hién nghia vuy, trir truong hop céac bén co thoa thuan
1ai vay, lai qua han, 13i cham tra va cac khoan phi (néu c6) khong thu¢e pham vi bao
dam thuc hién nghia vu;

2. Mot tai san co thé duge dung dé bao dam tién vay cho mot hoac nhiéu du an
tai Quy véi diéu kién tai san d6 phai co gia tri 1on hon gia tri nghia vu bao dam cua
mét hodc nhiéu du an; Pugc dung bao dam tién vay dong thoi tai Quy va céc to chic
tin dung khac, véi diéu kién tat ca cac bén nhan bao dam phai biét va dong ¥.

Piéu 9. Rit bét, bo sung, thay thé tai san bao dam, thay doi bién phap bio
dam tién'vay

| Khi chii déu tr da thye hién mot phan nghia vu tra ng, ¢6 uy tin trong quan hé
tin dung véi Quy; dy an dau tu ¢6 hiéu qua kinh té thi chu dau tu dugc rat bt tai san
bao dam néu viéc rit bot tai san bao dam khong anh hudng dén nghia vu tra ng ¢6
dam bao bang tai san bao dam tién vaycon lai.

2. Quy dugce yéu cau chii dau tu phai bo sung tai san bao dam trong truong hop
gid tri tai san bao dam bi giam sut so voi pham vi bao dam.

3. Quy hodc chu dau tu duge yéu cau thay thé tai san bao dam, thay doi bién
phap bao dam theo nguyeén tic gia trj tai san bao dam sau khi thay thé, thay doi bién
phap bao dam toi thiéu phai bang nghia vu tra ng c6 bao dam bang tai san cua chu
dau tu,




Diéu 10. Ho so bio dam tién vay

Tty thudc vao bén bao dam va loai tai san bio dam, Quy yéu céu bén bdo dam
cung Cap ho so bao dam 14 ban chinh hodc ban sao c6 chirng thuc cua cac glay to lién
quan dén bén bao dam tai san va tai san bao dam nhu sau:

I. Cac giay to phap ly bén bao dam:
a) D6i voi phap nhan:

v Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép hoéc Quyét dinh thanh l4p cta co quan
co tham quyén;

- Diéu Ié hoat dong (néu co);
- Giéy to ching minh nguoi dai dién theo phap luat;
- Céc gidy to khéc ¢4 lién quan_(né:u co).
b) D6i véi ca nhan (truong hop bén thir ba): |
- Can cudc cong dan, chirmg minh nhan dan hoac ho chiéu (con hiéu luc),
- H6 khau; .
- Céc gidy t& khac cd lién quan,
2. Céc gidy to phap ly cua tai san bao dam:
a) Gidy to chimg minh quyén sé hitu, quyén quan ly, quyén st dung hop phap

«cua tai san bao dam;

b) Chimg thu dinh gia hodc bién ban thoa thuan gitta cac bén vé xac dinh gia tri
tai san dam bao;

¢) Hop ddng bao hiém tai san (néu cd);

d) Cac gidy to khac c6 lién quan.

Piéu 11. Xac dinh gia tri tai sin bao dam tién vay

Tai san bao dam tién vay phai dugc xac dinh gia tri tai thoi diém ky két hop dong
bao dam; viéc xac dinh gia tri tai san tai thoi di€ém nay chi dé lam co SO xac dinh murc
cho vay cua Quy va khong ap dung khi xtr ly tai san bao dam dé thu hoi ng.

1. Xac dinh gia tri déi véi tai san hién co: Viée xac dinh gia tri tai san bao dam
do Qu¥y va bén bao dam thoa thuan hodc thué té chirc tu van, t6 chirc chuyén mon
hoat dong hop phap theo quy dinh ctia phap luat thuc hién; chi phi do bén bao dam
thanh toan.

2. Xac dinh gié tri déi véi quyén sir dung dat:

Pat do Nha nudc giao cho ho gia dinh, c4 nhén sir dung dé san xuat nong nghiép;
lam nghiép; dat &; dat ma ho gla dinh ca nhén nhan chuyen nhuong quyén sur dung
dat hop phap; dit do Nha nuéc giao ¢6 thu tién doi véi to chire kinh té, dat ma t6 chuce
kinh té nhan chuyen nhugng quyén sir dung dat hop phap; thi gia tri quyén st dung
dit bao dam tién vay duogc xéc dinh theo gia dat do Uy ban nhan dan tinh ban hanh

hodc theo gia thj truong nhung phéi duge don vi Tu van tham dinh gia doc lap xac
dinh tai thoi diém duoc Quy xem xét nhan thé chap
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3. Xéc dinh gid tri d6i voi tai san hinh thanh trong tuong lai:
a) Tai thoi diém ky ket hop dong, gia tri cta tai san dugc tam tinh can clr vao du

todn da duge don vi Tu vin chuyen nganh tham tra hodc co quan chuyén mén tham
dinh va dugc cap co tham quyén ctia bén bdo dam phé duyét.

b) Sau khi tai san da dau tu xong, Quy va chu dau tu xac dinh lai gid tri cua tai
san can cur vao gia tri quyet toan cong trinh hodc hang muc cong trinh hoan thanh
duoc cdp co tham quyén cia bén bao ddm phé duyét.

¢) Trudng hop xtr ly tai san bao dam phai thué don vi Tu van tham dmh gia xac
dinh lai gia tri tai san hién tai.

4, Cac truong hgp dinh gia tai san bao dam

a) Tai thoi diém ky két hop ddng bao dam; stra doi, bo sung hop dong bao dam -
lién quan dén viéc rat bot, bo sung, thay thé tai san bao dam, thay doi bién phap bao
dam; j

b) Khi tai san hinh thanh trong tuong lai dugc dau tu xong;

¢) Khi xtr ly tai san bao dam dé thu hdi n;

d) Céc truong hop khac hoéc theo thoa thﬁé_‘m cua cac bén.

~Eiiéu 12. Hop ddng bio dam tién vay

1. Hop dong bao dam tién vay dugc lap thanh van ban gitra Quy va bén bao dam,

bén duoc ty quyén hodc duge ky két gitta Quy voi nhiéu bén ciing tham gia giao dich
bao dam;

2. Giam déc Quy quy dinh mau hop dong bao dam tién vay dé thuc hién thong
nhat déi véi cac du an, cic khoan vay; Hop dong bao dam phai dugc cong chimg,
ching thuc theo quy dinh cua phap luat.

3. Hiéu luc cua hop dong bao dam

a) Hop dong bao dam duoc cong chimg, ching thuc theo quy dinh cua Bo
luat Dan su, luat khac lién quan hodc theo yéu cau thi ¢6 hidu lyc tir thoi diém
dugc cong chiing, ching thue.

b) Hop dong bao dam khong thudc khoan 1 Diéu nay c6 hiéu luc tir thoi diém
do cac bén thoa thugn. Truong hop khéng c6 thoa thudn thi co hiéu luc tir thoi
diém hop dong dugc giao két.

c) Truong hop tai san bao dam dugc rit bot theo thoa thuén thi phE:m noi dung
hop dong bao dam lién quan dén tai san dugc rut bot khong con hiéu lyc; tai san
bao dam duge bo sung hoic thay thé thi viée sira doi, bo sung hop dong bao dam
lién quan dén tai san nay thuc hién theo quy dinh ctia Bo luat Dan su, luat khéac
lién quan.

d) Bién phap bao dam chua phat sinh hiéu luc d6i khang véi ‘nguoi thir ba
khong lam thay doi hodc khong lam cham dut hiéu lyc cua hop dong bao dam.
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Pic¢u 13. Noi dung chii yéu ciia hgp dong bio dam

I. Hop dong cam cb, thé chap phai c6 cac ndi dung chii yéu sau:

a) Tén, dia chi cua céc bén; ngay, thang, nam; Giay ching nhan ding ky doanh
nghiép; S6 gidy chimg minh nhan dan hodc cén cudc cong déan;

b) Nghia vu dugc bao dam;

¢) M6 ta tai san cam cd, thé chap Danh muc, s6 lugng, chung loai, dac diém k§
thuat, hoa loi, lgi tirc phat sinh; Néu la bt dong san, quyén str dung dat, lh] phai ghi
rd vi tri, dién tich, ranh gioi, cac vat phu kém theo;

d) Gia trj clia tai san cim co, thé chap: Ghi rd gia tri cua tai san cam cb, thé chap
theo van ban xac dinh gid tri tai san kém theo ma cac bén da thoa thuan xac dinh hoac
thué 6 chire tu van, t6 chuc chuyen mon xac dinh;

d) Bén gifr tai san, glay t& cla tai san cam co, thé chép;

e) Quyén, nghia vu cua céc bén;

) Céc thoa thuan vé truong hgp xir ly va phuong thire xir ly tai san cam cd, thé
chap;

h) Cac thoa thuan khac.

2. Hop ddng béo lanh bang tai san phai c¢6 cac ndi dung chu yéu sau:

a) Tén, d'ja chi cua cac bén; ngay, thang, nam; Giéy ching nhan dang ky doanh
nghiép; S6 giay chirmg minh nhan dan hoéac can cudc céng dan;

b) Nghia vu dugc bao lanh, pham vi bao lanh: ghi s6, ngay, thang, nam hop dong
tin dung; sb tién duge bao lanh (mot phan hodic toan b nghia vu tra no);

c¢) Danh muc, $O lugng, chung loai, dac diém, gia tri cua tai san bao lanh;

d) Quyén, nghia vu clia bén bao lanh, ctia Quy;

d) Cac phuong thurc xir ly tai san bdo lanh;

e) Cam két ctia bén bao lanh vé viéc thuc hién nghia vu tra ng thay cho chu dau
tu khi dén han tra ng vay ma chu dau tu khong thuc hién hoac thuc hién khong dung
nghia vu tra ng;

g) Cam két cuia bén bao lanh vé vige xu ly tai san bao lanh khi dén han ma khong
thue hién dugce nghia vu bao lanh;

h) Cac thoa thuén khac.

Didu 14. Cong chirng hop dong bio dam tién vay

I. Hop ddng bao dam tién vay duge thuc hién cong ching tai cdc Van phong
Cong chirng hoat dong hop phap theo quy dinh cua phap luat.

2. Chi phi cong chimg do bén bao dam thanh toan.

Piéu 15. Ping ky giao dich bio dam

I. Truong hop giao dich bao dam phai dang ky tai co quan dang ky giao dich
bao dam goém:
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a) Cam cd, thé chap tai san ma phap luat quy dinh tai san do phai dang ky quyén
so hiru; !

b) Cam ¢, thé chap tai san khong thudc quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay,
nhung tai san do bén thé chap, ngudi thir ba git.

c) Cam co, thé chap mot tai san dé bao dam thuc hién nhiéu nghia vu;

Van ban thong bao veé viéc xur ly tai san bao dam ciing phai dugc dang ky tai co
quan dang ky giao dich bao dam.

2. Viéc dang ky giao dich bao dam phai dugc thuc hién trong thoi han quy dinh
cua phap ludt va hoan thanh trude khi giai ngan von; truong hop dac biet do Giam
doc Quy quyét dinh.

3. Chi phi dang ky giao dich bao dam do bén bao dam thanh toan.

Diéu 16. Quan hé giira hop dﬁ:_;g bio dam va hop dong tin dung

1. Hop dong tin dung bi v hiéu, bi huy bé hodc don phuong cham dut thyc hién
ma cac bén chua thyuc hién hop dong thi hop dong bao dam cham dut; néu da thyc
hién mét phan hogc toan bg hop dong tin dung thi hop dong bao dam khong chiam
durt, Quy c6 quyén xir Iy tai san (theo quy dinh ciia phdp ludt)dé thu hoi ng, trir truong
hop ¢ thoa thuan khac;

2. Hop dc'}ng bao dam bi v6 hiéu, bi huy bo hodc don phuong cham dut thuc hién
khong lam cham dit hop dong tin dung, trir trurong hop co6 thoa thuan khac.

Pi¢u 17. Kiém tra, giam sat tai sin bio dam
. Quy theo doi, giam sat, kiém tra tai san bao dam trong sudt thoi gian vay von.

2. Trong qué trinh theo ddi, giam sat, kiém tra tai san bao dam, néu phat hién
bén bao dam khong thuc hién dung céac thoa thuan theo horp dong bao dam da ky; tai
san bao dam khong dugc bao quan tot hodc bi giam sut gia tri (khong ké hao mon vé
hinh va yéu to trugt gid), Quy ¢ quyén yéu cau bén bao dam khic phuc cdc vi pham
do.

Diéu 18. Truimg hop bén bio dim I phip nhin dwge t6 chire lai

1. Bén cam cd, thé chap la phap nhan (duge to chirc lai ma chu dau tu khong tra
duoc hét ng vay trude thoi han theo yéu cau cua Quy thi tai san bao dam va vige ké
thira nghia vu bao dam tién vay trong qua trinh t6 churc lai phap nhan dugc thuc hién
nhu sau:

a) Truong hop chia tach phap nhan:

Néu tai san bao dam c6 thé phan chia dugc thi cac phdp nhan phai ké thira thuc
hién nghia vu bao dam theo hop dong bao dam tién vay tuong Ung voi gia tri tai san
bao dam ma phdp nhan dugc nhan; néu gié trj tai san bao dam thap hon gia tri bao
dam tién vay ma Quy quy dinh dbi voi khoan no, thi chu dau tu phai bd sung tai san
khac;

Néu tai san bao dam khong thé phan chia tuong tng voi s6 no phai tra va cac
phap nhan chia, tach khong c6 thoa thuan khac ve bién phap bao dam thi Quy xtr ly
tai san bao dam dé thu hdi ng trude khi phép nhan chia, tach:

Vi
i
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b) Truong hop hop nhit, sap nhap, chuyén ddi doanh nghiép, chuyén doi cong
ty nha nude: Tai san bao dam cho cac khoan ng cia phép nhén trude khi hop nhat,
sap nhap, chuyen d6i doanh nghiép, chuyen doi cong ty nha nudce duoc tiép tuc ding
lam tai san bao dam cho céc khoan ng dé cia cac phap nhan méi sau khi hop nhat,
sap nhép, chuyén doi.

2. Bén bao lanh la phap nhan dugc t6 chirc lai thi cac phéap nhéan l<e thura thuc
hién nghia vu dam bao tién vay theo quy dinh cua phap ludt vé giao dich bao dam.

3. Sau khi t6 chirc lai phap nhén, Quy va bén bao dam ky lai hgp dong bao dam
m&i hodc 1ap véan ban ghi nhan vé su thay doi bén bao dam va thuyc hién dang ky thay .
dbi bén bao dam trong thoi han do phap luat quy dinh.

Piéu 19. Cham dirt va thanh 1y hgp dong bio dam tién vay

1. Hop dong bao dam tién vay chim dt trong céac truong hop sau déy: -

a) Chu dau tu, bén bao lanh di hoan thanh day da nghia vu tra ng cho Quy;

b) Tai san bao dam, bién phap bo dam dugc thay thé bang tai san bao dam, bién
phap bao dam khac;

c¢) Tai san bao dam dugc xtr ly;

d) Theo quy dinh cua phap luét hodc theo quyét dinh ctia co quan quan ly nha
nude co tham quyén;

d) Theo thoa thuan cua cac bén.

2. Khi hop ddng bao dam tién vay cham dut, Quy thoa thudn véi cac bén bao
dam thuc hién thanh Iy hop dong bao dam va xéa dang ky giao dich bao dam theo
quy dinh cta phap luat.

R e — i e
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Chuwong 111
CAC BIEN PHAP BAO PAM TIEN VAY

Muc 1
BAO PAM TIEN VAY BANG TAI SAN HINH THANH
]
TRONG TUONG LAI

Pi¢u 20. Piéu kién iip dung.
Chu dau tu khi vay von, dugc dung tai san hinh thanh trong tuong lai dé lam tai

san bao dam tién vay. Quy lua chon bién phap bao dam tién vay bang tai san hinh
thanh trong tuong lai trong cac trucmg hop sau:

1. Tai san hinh thanh trong tucmg lai c6 du cac diéu kién vé tai san bao dam theo
quy dinh tai Diéu 6 cia Quy ché nay.

2. Quy ¢o6 du kha nang theo doi, quan ly, giam sat tai san bao dam.

Diéu 21. Phu luc hop dong bio dim tién vay biing tai san hinh thanh trong
twong lai

I. Khi tai san hinh thanh trong tuong lai da dau tu xong, cac bén phai ky Phu luc
hop dong bao dam tién vay bang tai san hinh thanh trong tuong lai va thuc hién cong
ching, dang ky giao dich bao dam theo quy dinh.

Phu luc hop dong 1a mot bo phan khong thé tach roi cua hop ddng bao dam tién
vay di ky; trong d6, mo ta dac diém, ky ma hiéu, s6 hiéu (néu cé), xac dinh gia tri tai |

san d& dugc hinh thanh theo gia tri quyét toan cong trinh va viéc gin giir tai san, gidy |

to goe lién quan dén tai san.

2. Truong hop phat sinh céc gidy to khac c6 lién quan dén bao dam tién vay bang
tai san hinh thanh trong tvong lai, Quy duogc thuc hién cac quy dinh vé thé chap tai
san quy dinh tai Quy ché nay.

Diéu 22. Quyén, nghia vu cua bén bao dim

1. Quyén cta bén bao dam:

a) Puoc dau tu lam tang gid tri tai san bao dam, dugc khai thac cong dung, hudng
hoa loi, lg1 tire tir tai san bao dam, trir trudng hop hoa loi, loi tirc cling thude tai san
bao dam tién vay;

b) Bugc cho thué, cho mugn tai san néu co6 thoa thuan bang vin ban vai Quy.
Dugc nhan lai cac glay td vé tai san bao dam da giao cho Quy sau khi da thyc hién
xong nghia vu tra ng dbi voi Quy hodc bién phép bao dam tién vay bang tai san hinh
thanh trong tucmg lai dugc thay thé bang bién phép bao dam khac;

¢) Yéu ciu Quy phdi hop thuc hién xoa ding ky thé chép.
2. Nghia vu cua bén bao dam:

a) Bao quan, gin giir tai san bao dam,;
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b) Giao cho Quy gidy chung nhén quyén st dung dat hodc cac gidy to khac
chimg minh quyén sir dung d4t hop phép ctia khu dat ma tai san s& hinh thanh va phai
hoan thanh cac tht tuc vé& dau tur xdy dung theo quy dinh ctia phap luét khi ky két hop
dong bao dam bang tai san hinh thanh trong tuong lai;

¢) Thong bao cho Quy vé qua trinh hinh thanh va tinh trang tai san bao dam, tao

diéu kién dé Quy kiém tra tai san bao dam tién vay;
d) Déi voi tai san bao dam tién vay ma phép luat quy dinh dang ky quyén SO
hiru thi phai dang ky s¢ hitu tai san va giao cho Quy gilt ban chinh cac glay to do .
hodc theo quy dinh khac cua phap luat;

Thuc hién ky Phu luc hop dong b ta chi tiét vé tai san bao dam ngay sau khi
tai san duge hinh thanh va giao cho Quy ban chinh gidy to vé quyén sé hitu va cic
gidy to khac c6 lién quan dén tai san bao dam;

d) Khong dugc ban, trao ddi, chuyén nhugng, tang, cho, cho thué, cho mugn,
gop von lién doanh hodc dung tai san hinh thanh trong tuong lai dé bao dam thuc hién
nghia vu khac khi chua tra hét ng cho Quy, trir trudng hop duoc Quy dong y cho ban
dé tra no cho chinh khoan vay dugc bao dam;

e) Phai ap dung cac bién phap can thiét tranh nguy co 1am mat hodc giam st gia
tfi tai san bao dam, ké ca viéc nglmg khai thac, st dung céc tai san do;

g) Thuc hién cong chimg va dang ky giao dich bao dam theo quy dinh; nop 1¢
phi lién quan dén viéc cong ching va ding ky giao dich bao dam.
h) Déi véi tai san ma phap luét c6 quy dinh phai mua bao hiém, thi chi dau tu

phai cam két mua béo hiém trong sudt thoi han vay von khi tai san dd dugc hinh thanh
dua vao su dung.

Piéu-23. Quyén, nghia vu cia Quy (Bén nhin bio dim)
I. Quyén ctia Quy :
a) Gilt ban goc gidy to vé quyen s& hiru tai san bao dam, glay chimg nhén quy én

str dung dat, cac giay to vé quyén thu hudng tién bao hiém (néu cé) va cac gidy to
khéc lién quan;

b) Pugc xem xét, kiém tra truc tiép tai san bao dam theo dinh ky hoéc dot XUt
nhung khong gy céan trg viée khai thac, sir dung tai san bao dam;
c) Yéu cau chii dau tu théng béo tién do hinh thanh va sy thay doi cua tai san
bao dam tién vay;
d) Thu hoi ng vay trude han, néu phat hién chui dau tu khong st dung von vay
dé hinh thanh tai san nhu da cam két;
d) X1 ly tai san hinh thanh trong tuong lai dé thu no khi chit dau tur khong thuc
hién hodc thuc hién khong ding nghia vu tra ng.
2. Nghia vu cua Quy:
a) Tham dinh, kiém tra dé dam bao tai san hinh thanh trong tuong lai duge chu
dau tu dung lam bao dam tién vay dap Gmg du cac diéu kién quy dinh tai quy ché nay;
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b) Bao quan nhimng gidy to ve tai san bao dam va giao lai cho chu dau tu sau
khi chdm durt bién phap bao dam tién vay bang tai san hinh thanh trong tuong lai;

¢) Tao diéu kién thuan ign cho chii dau tu khai thac sir dung tai san bao dam
phu hop voi quy dinh tai hgp dong bao dam va quy dinh cta phap luat;
d) Phoi hgp véi chi dau tu thuc hién dang ky xo6a thé chép.
Muc 2
BAO PAM TIEN VAY BANG CAM CO TAI SAN

Diéu 24. Giir tai sin cAm ¢d
‘Quy truc tiép giir tai san cam cb hoac uy quyen cho nguoi thur ba la céc to chirc
¢o chuc nang gitr tai san. j

Truong hop ty quyén cho nguoi thir ba gitr tai san cam cd thi Quy van phai chiu
trach nhi¢ém thuc hién cac quyén va nghia vu ciia bén nhan cam ¢ theo hop dong cam
cb tai san, theo quy dinh clia phap luat va Quy: .ché nay.

A yxe = A A A
Diéu 25. Quyen, nghia vu cia bén bao dam khi cam c6 tai san (bén cam co)
1. Quyén cua bén cam co:
a) Yéu cau Quy dinh chi viéc su dung tai san cam cb néu do str dung ma tai san

cam ¢b co nguy co bi mét gid tri hodc giam sut gia tri (frong truong hop Quy giit va
Sw dung tai san);

b) Yéu cau boi thuong thiét hai néu Quy, nguoi thir ba giit tai san 1am mét, hu
hong tai san, giay to vé tai san cam co;

¢) Buoc thay thé tai san cam ¢b néu duoc Quy dfing y bang vin ban;

d) Nhan lai tai san cam ¢, gidy chimg nhin quyén s hitu tai san cam co (néu
c6) khi hoan thanh nghia vu dugc bao dam ma khong phai xu ly tai san cam co hodc

bién phap cam cb duogc thay thé bang bién phap bao dam khac, tai san cam cb duoc
thay thé bang tai san khac,

2. Nghia vu ctia bén cam co:

a) Thong bao cho Quy vé quyen cua nguoi thir ba dm vOi tai san cam ch (neu
¢6); trong truong hop khéng thong bao thi Quy co quyén hily hop dong cam cb tai
san va yéu cau boi thuong thiét hai;

b) Giao tai san va ban goc‘glay ching nhan quyén so hitu tai san (néu ¢d) cho
Quy hodc bén thir ba theo yéu cau cua Quy;
¢) Thanh toan cho Qu¥ chi phi hop ly dé bao quan, gin gii tai san cam cd;
d) Thuc hién dang ky giao dich bao dam theo quy dinh cua phap luat.
' Piéu 26. Quyén, nghia vu cia Quy khi nhin cam ¢ tai san (bén nhin cim
co)

1. Quyén ciia Quy:
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a) Gilt ban chinh glay chiing nhéan quyen s& hitu tai san cam c6 theo quy dinh
cua phap luét;

b) Yéu cau nguoi chiém hitu, str dung trai phap luat tai san cam ¢ tra lai tai san
do;

¢) Pugc bén cam cb thanh toan’cac chi phi hop ly dé bao quan, gin giir tai san
cam c6 khi tra lai tai san cAm cd;

d) Dugc sir dung, khai thac cong dung cua tai san cam cd trong thoi han cam cé,
néu cac bén c6 thoa thuan;

d) Pugc quyén xir Iy tai san cdm ¢b dé thu hdi ng theo quy dinh cua phap luat
va theo thoa thudn tai hgp dong bao dam tién vay da ky két khi dén han trd ng ma cha
dau tu khong thuc hién hoic thuc hién khong day di nghia vu tra no.

2. Nghia vu cta Qu¥:

a) Bao quan, gin gurtm san cam cb va ban goc glay chimg nhan quyen s¢ hiru
tai san cam co dd nhén (néu cd) theo quy dinh cua phap luat, neu lam mat hodc hu
hong tai san cim co glay chimg nhan quyén s& hiru tai san cdm c6 thi phai boi thuong
thiét hai cho bén cam cd; :

b) Khéng duoc ban, trao déi, ting cho, cho thué, cho muon, gop von bing tai
san cadm co; khong dugc dung tai san cam co dé bao dam thuc hién nghia vu dan su

khac;

¢) Tra lai tai san cam cb cho bén cém cb khi nghia vu dugc bao dam bing cam
¢d chap dat ma khong phai xir 1y tai san cdm ¢ hodc dugc thay thé bing bién phap
dam bao khac.

Piéu 27. Trach nhiém khi tai san cAm ¢6 bj mat, hu hong, mat gia tri hodc
giam sut gia tri khong do nguyén nhan bi hao mon ty nhién. '

1. Trong truong hop tai san cam cd 1a vat c6 nguy co bi mat gia tri hodc giam
sut gia tri do nguyén nhan khach quan thi Quy phal thong bao bang van ban cho bén
cam ¢b va yéu cau bén cam cb dua ra cach giai quyét trong thoi han nhét dinh tuy
thude vao tinh chat mirc d6 hur hong cua tai san cam cb; néu hét thoi han d¢ ma bén
cam cb  khong tra 101 thi Quy dugc thuc hién céc bién phap can thiét dé ngaq)chan va
c6 quyén yéu cau bén cim cd thanh toan céc chi phi hop ly.

2. Truong hop tai san cAm ¢ bi mat, hu hong, mat gia tri hodc giam sut gid tri
do 16i ctia Quy thi Quy chiu trach nhiém boi thuong cho bén cdm cd.

Muc 3
BAO PAM TIEN VAY BANG THE CHAP TAI SAN

Diéu 28. Giir gidy to, tai san thé chip
Khi nhén thé chép tai san, Quy thuc hi¢n gitr gidy to cua tai san thé chap theo

quy dinh hodc thoa thudn véi bén bao dam vé viéc bén bao dam hoic ngudi thir ba
g1t glay to cla tai san thé chap




15

Piéu 29. Quyén, nghia vu ciia bén biao dam khi thé chép tai san (bén thé
chap)

1. Quyén clia bén thé chap:

a) Puoc dau tu lam tang gid tri tai san thé chép, dugc khai thac cong dung, hudng
hoa loi, loi tirc tir tai san thé chép, trir truong hop hoa loi, loi tirc cling thude tai san
thé chap theo thoa thuén; ,-

b) Puoc cho thué, cho muon tai san thé chip néu co thoa thuan bang vin ban
voi Quy va phai thong bdo cho bén thué, bén muon biét vé viéc tai san cho thué, cho
muon dang dung dé thé chap tai Quy,

¢) Puoc nhan lai cac gidy to vé tai san thé chap da giao cho bén nhan thé chép,
nhan lai tai san thé chap do nguoi thir ba gitr (neu tai san giao cho nguoi thit ba giit),
khi nghfa vu dugc bao dam bang thé chap cham dut ma khong phai xir ly tai san thé"
chap hoic dugc thay thé bang bién phap bao dam khac;

d) Yéu cau Quy phdi hop thuc hién x6a dang ky thé chap.

2. Nghia vu ctia bén thé chap:’

a) Bao quan, gin gitr tai san bao dam;

b) Giao ban gdc gidy chimg nhan quyén str dung tai san thé chap cho Quy, trir
truong horp phap luét c6 quy dinh khac;

c) Khong duoc ban, trao doi, tang cho, cho thué, cho mugn, gop von bang tai
san thé chap dé bao dam thuc hién nghia vu dan su khac khi chua tra hét ng cho Quy,
{rlr truong hop duoc Quy dong ¥ bang van ban;

d) Thong bao cho Quy vé qua trinh hinh thanh va tinh trang tai san thé chap, tao
diéu kién dé Quy kiém tra tai san thé chap,

d) Phai dp dung cdc bién phap can thiét tranh nguy co lam mét hodc giam sut
gia tri tail san thé chap, ké ca viéc ngimg khai thac, sir dung céc tai san do;

¢) Phéi hop véi Quy thuc hién cong chimg va dang ky giav dich bao dam theo
quy dinh: nop 1¢ phi lién quan dén viéc cong chimg va dang ky giao dich bao dam.

g) Truong hop tai san thé chap mét, hu hong ma tai san do da dugc bao hlem
thi chu dau tu, bén thé chap phai phdi hop vai Quy tién hanh cac thu tuc nhéan tsen
bao hiém tir t6 chirc bao hiém dé tra no cho Quy. Néu khoan tién nhan dugc tir t6
ch'uc‘bao hiém chua da dé tra ng, thi chi dau tu phai bd sung tai san bao dam, thay
thé bang bién phap bao dam khac hodc tra ng trude han.

h) Khi tai san thé chdp bi hu héng thi trong mot thoi gian hop ly bén thé chap
phéi stta chiva hodc thay theé bang tai san khéc c6 gia tri tuong duong, trir truong hop
¢o thoa thuan khac;

i) Giao tai san thé chip cho Quy dé xu ly khi thugc mot trong céc truong hop
xu ly tai san bao dam quy dinh tai quy ché nay;

j) Thong bao cho Quy vé céc quyén cia nguoi thur ba ddi v6i tai san the chap
(néu c6); truamg hop khong thong bao thi Quy c6 quyén hity hop dong thé chap tai
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sén va yéu cau boi thuong thiét hai hodc duy tri hop dong va chap nhan quyen cua
nguoi thi ba doi vadi tai san thé chép;
k) Déi vai tai san bao dam tién vay ma phap ludt quy dinh ding ky quyén so

hiru, thi truge khi dua vao sur dung pha1 ding ky s¢ hiru tai san va giao cho Quy gitr
ban chinh céac gidy t&r d6 hodc theo quy dinh khac ctia phap luat.

) Piéu 30. Quyén, nghia vu ciia Quy khi nhin thé chap tai san (bén nhin thé
chap)
1. Quyén cta bén nhan thé chép:
.a) Giir ban goc glay to vé quyen s¢ hitu tai san thé chap, glay chirng nhan quyen

str dung dat, cac glay to vé quyén thu huong tién bao hiém (néu cé) va cic gidy to
khac lién quan dén tai san thé chap;

b) Yéu ciu bén thé chap, bén thué, muon tai san the chip cham dit viéc sur dung
tai san thé chép, cho thué, cho mugn tai san thé chip néu viéc str dung lam mat hodc
giam sut gia tri tai san do,

¢) Pugc xem xét, kiém tra truc tiép tai san thé chap nhung khong gay can tro
viéc khai thac, stir dung tai san thé chép;

d) Yéu cdu bén thé chép cung cap cac thong tin chinh xac vé thuc trang tai san

thé chap va ap dung cac bién phép can thiét dé bao toan tai san, gia tri tai san thé chap

trong truong hop ¢6 nguy co lam mat hodc giam sut gia tri tai san do viéc khai théc,
str dung tai san thé chép;

d) C6 quyén xem xét, quyet dinh xtr ly tai san thé chép va yéu cau bén thé chap
hodc nguoi thir ba gilr tai san thé chép giao tai san theo quy dinh ctia phap luat khi
chi dau tu khong thuc hién hodc thuc hién khong dung nghla vu tra no.

e) Ddi véi cac tai san phép luat quy dinh déng ky quyen s& hitu ma Bén thé
chép chua dang ky thi bén nhén tai san thé chip van co quyén xt 1y tai san khi dén
han xu ly;

f) Xur ly tai san, thu hoi ng vay trude han, néu phat hién chu dau tu khong su
dung von vay dé hinh thanh tai san nhu da cam két.

2. Nghia vu cuia bén nhén thé chip:
a) Bao quan nhiing gidy to vé tai san thé chap nhan tir bén thé chap va giao lai

~cho bén thé chap sau khi bén thé chap da thuc hién xong nghia vu ctia minh, hai bén

da lam tht tuc giai trir thé chap hodc thay thé bang bién phap bao dam khéc;

b) Tao diéu kién thuén loi cho bén bao dam khai thac sir dung tai san bao dam
phi hop v6i quy dinh tai hop dong bao dam va quy dinh cua phap luat;

¢) Phbi hop véi bén thé chap thuc hién ding ky xo6a thé chap.

d) Thuc hién thu tuc xtr ly tai san thé chip theo diing quy dinh cta phap luat.

Piéu 31. Quyén cua Quy trong truong hop bén thé chap ban, trao doi, tang,
cho tai san thé chap
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1. Trong truong hop bén thé chép ban, trao doi, tang, cho tai san thé chép ma
khong duge su dong y cua Quy thi Quy cé.quyén thu hdi tai san thé chap theo quy
dinh cua phap luat;

2. Truong hop Quy khéng thue hién quyén thu hoi tai san thé chap, khong thu
hoi no trude han thi Quy ¢6 thé nhan cac khoan tién thu duoc, quyén yéu cau thanh
toan hodc tai san khac c6 dugc tir viéc jmua ban, trao doi tai san thé chap thay thé cho
50 tai san da ban, trao doi; hoidc yéu cAu bén bao dam phai dung tai san khac thay thé
cho sb tai san da ban, trao doi.

Péi vai giao dich dam bao da dang ky thi Quy dugc cht déng yéu cau dang ky
thay déi vé tai san bao dam. Viéc dang ky thay doi tai san bao dam trong truong hop

nay phai dugc thuc hién ding trong thoi han phap luat quy dinh dé khong lam thay

doi thoi diém dang ky ctia giao dich bao dam.

Piéu 32. Cho thué, cho muon tai san thé chap

I. Truong hop bén thé chap cho thué, cho mugn tai san dang thé chap tai Quy
thi phai dugc su dong y bang van ban cuia Quy.

Truong hop Quy dong y cho bén thé chap.cho thué, cho muon tai san dang thé
chap tai Quy thi hgp dong cho thué, cho muon tai san dang thé chap cham dut khi tai
san thé chap bi xtr Iy dé thu hoi ng. Bén thué, bén mugn phai giao tai san cho Quy dé
xur ly, trir truong hop cac bén co thoa thuan khac.

2. Trudng hop thé chap tai san dang cho thué thi bén thé chap phai thong bao vé
viéc cho thué tai sdn voi Quy; truong hop tai san dang cho thué do dugc Quy nhén
ldm tai san thé chap, néu Quy phai xir Iy dé thu hoi no thi bén thué duge tiép tuc thué
cho dén khi hét thoi han thué theo hop dong, trir truomg hop cic bén c¢6 thoa thudn
khac.

Pidu 33. Trach nhiém khi tai san thé chidp bi mat, hu hong, mat gia tri hodc
giam sut gia tri khong do nguyén nhan bi hao mon tu nhién

~ Bén thé chap phai théng béo ngay cho Quy va phai sira chita, bo sung hogc thay
the tai san khac co gia tri tuong duong hodc bo sung, thay thé bién phap bao dam
khac, trir trurong hop céac bén c6 thoa thuén khac.

Piéu 34. Piu tu vao tai san thé chap

Truong hop bén thé chép dau tu vao tai san thé chap va ding tai san tang thém
do déau tu dé bao dam thuc hién nghia vy khac hodc ngudi thir ba dau tu vao tai san
thé chap va nhan thé chap chinh phén tai san tang thém do dau tu thi bén bao dam
phai théng bao trude cho Quy dé giai quyét nhu sau:

1. Truong hop phén tai san ting thém co thé tach roi khoi tai san thé chdp ma
khong lam mat gia tri hodc giam sut gia tri cua tai san thé chap s0 vOi gla tri cua tai

san do khi dau tu thi Quy co quyen tach phan tai sain ma Quy nhén thé chap dé xur ly
khi phai xur 1y tai san thé chap dé thu hdi no.

2. Truong hop phan tai san ting thém do dau tu khong thé tach roi khoi tai san
thé chap thi tai san thé chap dugc xir ly toan bo dé thuc hién nghia vu tra ng cho Quy
va cac bén cung nhan bao dam.
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Thir tu vu tién thanh toan gitta Quy va cac bén cung nhan bao dam dugc xac
dinh theo thoi diém déang ky giao dich bao dam.

Muc 4
BAO PAM TIEN VAY BANG BAO LANH

Piéu 35. Thue hién nghia vu bio linh
Bén béo lanh phai thuc hién nghia vu bao lanh trong cac truong hop sau:
1. Khi dén han thuc hién nghia vu;

2. Bén dugc bao lanh phai thuc hién nghia vu tra ng dbi véi Quy trude thoi han
do vi pham hop déng tin dung, nhung khong thuc hién hoac thuc hién khong ding
nghia vy tra ng;

3. Céc can ctr khéc néu phép luat c6 quy dinh.

Piéu 36. Quyén va nghia vu ciia bén bio ldnh
. 1. Bén bao lanh phai thuc hién nghia vu tra ng goc ng 1ai va phi (néu ¢é) cho
Quy theo thoa thuan va dung thoi han theo thong bao yéu cau thyuc hién nghia vu bao
lanh;

2 Dér} thoi han thuc hién nghia vu bao lanh theo thuc hién nghia vu bao dam

tién vay, néu bén bao lanh khong thuc hién hoac thuc hién khong ding nghia vu tra
ng thay cho bén dugc bao lanh thi bén bao lanh phai dua tai san thuge s¢ hitu cua

minh dé xur ly; s6 tién thu dugc tir viée ban tai san duogc dung dé tra ng cho Quy, néu
khéng dii thi bén bio lanh phai nhan ng dbi véi phéan ng con lai;

3. Khong tAu tan, lam mat m‘at, hu hong tai san thugc s¢ hitu cua minh ké tir thoi
diém nhéin duogc thong bao yéu cau thuc hién nghia vu bao lanh.
Diéu 37. Quyén va nghia vu ciia Quy (bén nhdn bdio linh)
1. Th(’)ng bao yéu ciu bén bao lanh thyc hién nghTa vu bao lanh theo thoa thuan;
2. Yéu cau Toa an dp dung bién phap khan cap tam thoi d6i véi tai san ctia bén

bao lanh néu bén bao lanh c6 dau hiéu tau tan tai san dé tron tranh thuc hién nghia vu
bao lanh;

3. Phai thong bao cho bén bao lanh vé viéc bén dugc bio lanh khong thuc hién,
thuc hién khong diing nghia vu ctia minh khi dén thoi han tra no.

4. Tai thoi diém xtr 1y tai san ctia Bén bao lanh néu Bén bao lanh khong co tai
san dé xtr ly hodc khoan tién thu duge tir viéc xur ly tai san khong du thanh toan
nghia vu dugc béo lanh thi trong pham vi nghia vu dugc bao lanh, Quy co quyen
yéu cau Bén bao lanh phai giao tai san c6 duoc sau thoi diém xur ly cho Quy dé tiép
tuc xu ly.

Piéu 38. Trinh tu thwe hién nghia vu bio linh
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. Trong thoi han do Quy 4n dinh ké tir ngay phat sinh can cur thue hién nghia
vu bao lanh theo quy dinh tai Diéu 35 ctia Quy ché nay, Qu¥ thong béo cho bén bao
lanh vé viéc thuc hién nghia vu béo lanh;

Quy thoa thuan vdi bén bao lanh vé thoi han dé bén bao lanh thuc hién nghia
vu tra ng thay cho bén dugc bao lanh.

2. Ké tir thoi diém thong béo chg bén bao lanh theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
nay, Quy co cac quyén sau:

a) Yéu cau Toa én 4p dung bién phap khén cap tam thoi dbi véi tal san cua bén
bao lanh theo quy dinh ciia phép luat to tung dan su;

b) Yéu cdu nguoi ¢6 hanh vi can tro trai phéap luat viéc thuc hién quyén cta Quy
phai cham dut hanh vi do.

3. Xur ly tai san cua bén bao lanh: Trong truong hop phai xir ly tai san cua bén
bao lanh theo quy dinh tai khoan 2 E)Ieu 36 Quy ché nay, thi Quy va bén bao lanh

thoa thuan vé tai san, thoi gian, dia diém va phuong thire xir y tai san; néu khong
thoa thuan duoc thi Quy duge quyén khoi kién bén bao lanh tai Toa an.

- gt
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Chuong IV
XU LY TAI SAN BAO PAM TIEN VAY
)
Muc 1
NGUYEN TAC VA TRUONG HQP AP DUNG

Pidu 39. Nguyén tic xir Iy tai san bdo ddm
1. Truong hop tai san duoc dung dé bao dam thuc hién mot nghia vu trd no tai

Quy thi viéc xtr ly tai san d6 dugc thuc hién theo thoa thuan ctia cac bén; néu khong
¢6 thoa thuan thi duoc ban déu gia theo quy dinh cta phép luat.

2. Trudng hop tai san dugc dung dé bao dam thuc hién nhiéu nghia vu tra no tai
Quy va tai to chirc tin dung hodc to chirc tai chinh khac, néu phai xu ly tai san dé thuc
hién mot nghla vu tra ng dén han, thi cac nghia vu tra no khac tuy chua dén han cling
dugc coi la dén han va tai san d6 duge xu ly dé thu hoi no.

Viée xur 1y tai san duge thuc hién theo thoa thudn ctia cac bén; néu khéng c6 thoa
thuan hogc khong théa thudn dugce thi tai san bao dam dugc ban dau gia theo quy dinh
cua phap luat.

3. Viéc xur ly tai san phai dugce thuc hién khéach quan, cong khai, minh bach; thu
tuc thuéan tién; dam bao dugc quyen loi va lgi ich hop phap cua cac bén tham gia giao
dich bao dam, clia c4 nhén, t6 chirc c6 lién quan va theo quy dinh cua phap luat.

4. Viée xtt 1y tai san bao dam dé thu hoi ng khong phai 1a hoat dong kinh doanh
cua Quy.
5. Céc chi phi phat sinh trong qua trinh xir ly tai san bao dam do bén bao dam

chiu. Tién thu dugce tir xu ly tai san bao dam sau khi trir chi phi xur ly, Quy thu ng
theo tht tu: ng goe, ldi vay, lai vay qua han, cac khoan chi phi khac (néu cé).

Tai san bao dam sau khi duge xir Iy néu khong du dé thuc hién nghia vu tra no
thi chu diu tu, bén bao ddm c6 nghia vu huy dong cac nguon von hop phap khac de
hoan tra ngay cho Quy. Truong hop dac biét, Giam déc Quy co thé xem xét, quyét
dinh cho chu dau tu bo sung tai san khac dé tiép tuc bao dam cho nghia vu tra ng con
lai ctia chu dau tu.

6. Truong hop chu s& hiru tai san bao dam bi khai t vé mot hanh vi pham t01
khong lién quan dén viéc vay von hodc khong lién quan dén ngudn goc hinh thanh tai
sén bao dam thi tai san bao dam cua nguoi do khong bi ké bién theo quy dinh cua
phap luat. Quy phai c6 bién phap can thiét de; quan ly tai san bao dam va thuc hién xu
ly tai san bao dam theo quy dinh tai Quy ché nay.

Pidu 40. Cac truong hop xir 1y tai sin bao dam

Qu¥ duoc xir ly tai san bao dam theo quy dinh cua phap luét va theo thoa thuan
trong cac truong hop sau:
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I. Pén han thuc hién nghia vu dugc bao dam ma bén c6 nghia vu khong thuc
hién hodc thuc hién khong diing nghia vu;

2. Bén co nghia vu phai thuc hién nghia vu dugc bao dam trude thoi han do vi
pham nghia vu theo thoa thuan hodc theo quy dinh ctia phap luat;

3. Phép luét quy dinh tai san bao dam phai duoc xir ly dé bén bao dam thuc hién
nghia vu khéc; ;

4. Chu dau tu ¢ ng qua han lién tiép trong thoi han 06 thang ma Quy xét thay
chu dau tu khong c6 thién chi tra ng hodc khéng ¢ nguén tra ng.

5. Truong hgp bén bao dam la phap nhan duoc td chure lai, néu khong thoa thuén
duoc viée ké thira, thuc hién nghia vu tra ng, nghia vu bao dam déi voi Quy cua cac
phap nhan méi va cha dau tu khong thue hién hoac thuc hién khong day du nghia vu _
tra ng trude thoi han theo yéu cau cta Quy thi Quy cé quyén xur ly tai san bao dam
dé thu hdi no;

6. Chii dau tu vi pham nghia vu theo hop dong tin dung phai thuc hién nghia vu
tra ng cho Quy trude thoi han; khong thuc hién hodc thuc hién khong day di nghia
vu tra ng;

7. Truong hop chu dau tu bi giai thé theo quyét dinh cta co quan cé thdm quyen
trude khi dén han tra no thi nghia vu trd no tuy chua dén han cling duoc coi 13 dén
han; néu chu dau tu khéng tra no va khong xur ly tai san bao dam dé tra ng thi Quy c6
quyén xu Iy tai san bao dam dé thu héi no;

8. Truong hop chi dau tur bi pha san thi viéc xir Iy tai san bao dam dé thu hdi no
dlrgc thuc hién theo quy dinh cua phap luét vé pha san;

Trong truong hop bén bao dam la nguoi thir ba cam cb, thé chap tai san bj phd
san, néu nghia vy trd ng da dén han ma chi dau tu khéng thuc hién hodc thuc hién
khong day di nghia vu tra ng thi tai san bao dam dugce xir ly dé thu hoi ng theo quy
dinh ctia phap luat vé pha san; néu nghia vu trd ng chua dén han thi tai sin bao dam
dugc xtr Iy dé thu hdi ng theo thoéa thuan clia cac bén; truong hgp khong c6 théa thuan
thi tai san‘bao dam dugc xur ly theo quy dinh ctia phap luat vé phd san dé thuc hién
nghia vu khac ctia bén bao dam.

9. Cac truong hop khac do cdc bén thoa thuan hoac phap luat quy dinh.

Muc 2
THU TUC XU LY TAI SAN BAO PAM

Diéu 41. Thong bso vé viée xir Iy tai san bao dim

1. Trudc khi xir ly tai san bao dam, Qu¥ thong bao bfing vin ban vé viée xr ly
tal san bao dam cho bén bao dam va cac bén cung nhan bao dam khac theo dia chi
cua bén bao dam cung cép trude do, theo hop dong bao dam, theo thong tin Juu trit

tai co quan dang ky bién phéap bao dam, hodc dang ky vian ban thong béo xir ly tai san
bao dam theo quy dinh cuia phép luat vé dang ky bién phap bao dam.
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2. Thoi han thong béao vé viéce xir ly tai san bao dam cho bén bao dam phai
thuc hién theo thoa thun trong hop dong béao dam hodc thoa thuan khéc. Truong
hop khong c6 thoa thuén thi phai thyc hién trong thoi han hop ly, nhung trude it
nhat 10 ngay dbi v&i dong san hodc trude it nhat 15 ngay déi vai bat dong san tinh
dén thoi diém xur ly tai san bao dam, trir trudong hop tai sin bao dam bj xir ly ngay
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 300 ctia Bo luat Dén su.

3. Van ban thong bao vé xir ly tai san bao dam c6 ndi dung chu yéu sau day:

a) Ly do xu ly tai san bao dam;

b) Nghia vu dugc bao dam;

¢) Mo ta tai san bao dam sé bi xtr ly;

d) Phuong thic, thoi gian, dia diém xir ly tai san bao dam.

4. Dcn voi tai san bao dam c6 nguy co bi mét gid tri hodc giam sut gia tri, quyén

doi no, gidy to c6 gia, the tiét kiém thi Quy co quyén xu ly ngay, dong thoi phai thong
bao cho cac bén cling nhan bao dam khac ve viéc xir Iy tai san do.

5. Trong trudng hop Quy khong thong béo ve viée xu ly tai san bao dam theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu nay ma gy thiét hai cho céc bén cung nhén bao dam trong
giao dich bao dam da dugc dang ky thi Quy phai bdi thuong thiét hai theo quy dinh
cua phap luat.

Piéu 42. Thoi han xir Iy tai san biao dim

Tai san bao dam dugc xu ly trong thoi han do cac bén thoa thuan; néu khong c6
thoa thuan thi Quy cé quyen quyét dinh vé thoi han xur ly tai san bao dam, nhung
khéng dugc trude 10 ngay déi voi dong san hodc trudce 15 ngay ddi véi bat dong san,
ké tir ngay thong bao veé viéc xu ly tai san bao dam, trir truong hop quy dinh tai khoan
4 Piéu 41 ctia Quy ché nay.

Piéu 43. Giao nhan, thu giir tai sin bio dam dé xir Iy

1. Quf yéu cdu bén bao dam giao tai san bao dim va céc gidy o ¢6 lién quan
dén tai san bao dam theo thong bao cua Quy;

2. Néu hét thoi han 4n dinh trong thong bao ma bén gili tai san bao dam khong
giao tai san thi Quy c6 quyén thu giir tai san bao dam dé xtr ly hodc yéu cau Toa an
giai quyét.

3. Khi thyuc hién viéc thu gilr tai san bao dam, Quy co trach nhiém:

a) Thong bao trudce bing van ban cho ngudi gift tai san vé viéc ap dung bién
phap thu git tai san bao dam trong thoi han nam (05) ngay lam vi¢c. Van ban thong
béo phai ghi rd ly do, thdi gian thyc hién viéc thu gif tai san bao dam, quyén va nghia
vu cua cac bén;

b) Khong dugc ap dung cac bién phap vi pham diéu cAm ctia phap luat, trai dao
dirc x4 hoi trong qua trinh thu giir tai san bao dam.

4. Trong trudng hgp nguoi gilr tai san bao dam 1a nguoi thur ba thi bén bao dam
¢6 trach nhiém phdi hop voi Quy thuc hién viée thu gitt tai san bao dam.
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5. Bén bao dam hodc ngudi thir ba gilr tai san bao dam phai chiu cac chi phi hop
ly, can thiét cho viée thu giir tai san bao dam; trong truong hop khong giao tai san dé
xur ly hodc c6 hanh vi can tré viéc thu gitr hO’p phép tai san bao dam ma gdy thiét hai
cho bén nhan bao dam thi phai boi thuong.

6. Trong qua trinh tién hanh thu gitt tai san bao dam, néu bén giit tai san bao
dam c6 dau hiéu chong ddi, can tro, gay mat an ninh, trit tu noi cong cong hodc co
hanh vi vi pham phap luat khac thi Quy co quyén yéu cau Uy ban nhan dan x3,
phuong, thi tran va co quan Cong an noi tién hanh thu gift tai san bao dam, trong
pham vi chirc nang, nhiém vu, quyén han ctia minh 4p dung céc bién phap theo quy
dinh cua phap luat dé gitr gin an ninh, trat tu, bao dam cho Quy thuc hién quyén thu
gilr tai san bao dam.

7. Sau khi nhan ban giao hodc sau khi thu gitr tai san bao dam, Quy co trach .
nhiém to chirc viéc gitt, quan ly tai san bao dam trong thoi gian cho xtr ly.

Piéu 44. Quyén va nghia vu ciia Quy trong thoi gian chd xir Iy tai san bio
dam

I. Quy co trach nhi¢m bao quan gilr gin tal san bao dam trong truong hop gitr
tai san bao dam dé xur ly.

2. Trong thoi gian chd xir ly tai san bao dam, Quy dugc khai thac, su dung tai
san bao dam hoic cho phép bén bao dam hoac uy quyén cho ngudi thir ba khai thac,
sir dung tai san bao dam theo dung tinh nang va cong dung cua tai san. Viéc cho phép,
Uy quyén hodc xtr ly hoa loi, loi tirc phét sinh tir viéc khai théc, sir dung tai sin bao
dam phai dugc lap thanh van ban.

3. Trong qua trinh khai thac, st dung tai san bao dam trugce khi xtr 1y, Quy hodc
nguoi dugce cho phép, duge uy quyén khai thac co quyén sira chita, nang cap tai san
bao dam dé ndng cao cong dung clia tai san.

4. Hoa loi, loi tic phat sinh tir viéc khai thac, sir dung tai san bao damphai duoc
hach toén riéng, trir truong hgp c6 thoa thuén khac. Sau khi trir cac chi phi can thiét
cho viéc khai thac, su dung tai san, sb tién con lai duoc dung dé thanh toan no cho

Quy.

Piéu 45. Thu no tir viée xir 1y tai sin bio dam

1. S6 tién thu dugc ti viée xir ly tai san bao dam dugc thanh toan theo thir tu sau
day:

a) Céc chi phi can thiét dé xir ly tai san bao dam: chi phi bao quan, xac dinh gia
tri tai san bao dam, thong bao ban tai san, tién hoa hong, chi phi thu giit, van chuyén,
chi phi, 1& phi bén dau gia va céc chi phi can thiét, hop ly khac lién quan dén xu ly tai
san bao dam.

b) Thué va cac khoan phi nép ngan sach nha nudc ¢6 lién quan dén xu ly tai san
bao dam.

¢) No goc, no lai, ng 1ai vay qua han, 1ai phat tinh dén ngay bén bao dam hoéc
bén gilr tai san giao tai san cho Quy dé xu ly.
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2. Truong hop Quy tng trudce dé thanh toan cac chi phi xi ly tai san hoac cac
khoan thué va cac khoan phi ndp ngan sach nha nudc thi Quy duoc thu hoi s6 tién
{mg trude ndy trude khi thanh toan no goe, 1ai vay, 1ai vay qué han, trir truong hop
bén bao dam da thanh toan lai s tién ing trudce cho Quy.

3. Truong hop sb tién thu duge khi ban tai san va cac khoan thu tir viéc khai
théc, str dung tai san bao dam trong thoi gian chua xu ly (sau khi trir di cdac chi phi
quy dinh tai diém a, b khoan 1 Piéu nay; cdc chi phi can thiét cho viée khac, su dung
tai san bao dam quy dinh tai khoan 4 Diéu 44 Quy ché nay) 16n hon s6 no phai tra,
thi phan chénh léch thira dugc hoan lai cho bén bao dam. Chu déu tu co nghla vu tiép
tuc tra no néu khoan tién thu duge khong du dé thanh toan khodn ng phai tra va nhung
chi phi lién quan dén viéc xur ly tai san bao dam.

Truong hop Quy nhan chinh tai san bao dam dé thay thé cho viéc thuc hién nghia-
vu ho#ic nhéan cac khoan tién va tai sin ma bén tht ba phal giao cho bén bao dam, thi
Quy tra lai cho bén bao dam phan chénh léch thira gifra gia tri tai san bao dam xac
dinh tai thoi diém xr ly s0 Vo1 ng vay; chu dau tu c6 nghia vu tiép tuc tra ng néu cac
khoan thu trén nho hon sé ng gdc, 13i vay, 13i vay qua han va nhiing chi phi lién quan
dén viéc xir 1y tai san bao dam.

4. Truong hop bén bao dam lam tang gia tri sau khi dau tu, sira chita, nang cap
tai san thi phan gia tri ting thém cua tai san bao dam dugc coi la mot phan trong gia
trj tai san'bao dam dé bao dam thuc hién nghia vu ban dau. Khi xir ly tai san bao dam,
Quy duogc thu ng tir ca phan gié tri ting thém cua tai san bao dam, trir truong hop gia
tr1 tdng thém da dugc bao damthuc hién nghia vu khac.

5. Truong hop tai san bao dam da dugc mua bao hiém thi t1en bao hiém do co
quan bao hiém tra dugc tra tryc tiép cho Quy dé thu hdi no. S6 tién nay dugc ding dé
thanh toan khoan no cua chi dau tu.

6. Sau khi tai san bao dam dugc xu ly dé thu hdi ng, truong hop gid tri thu duge
khong du dé tra hét ng vay thi chi dau tu phai tiép tuc nhan ng voi Quy theo quy
dinh.

Muc 3
PHUONG THUC XU LY TAI SAN BAO PAM

Piéu 46. C4c phuong thire xir Iy tai sin bio ddm theo thoéa thuin

1. Ban tai san bao dam.

a) Céc bén thoa thuan vé bén duge ban tai san bao dam.

Bén duoc ban tai san bao dam co thé lya chon hinh thirc ban tai san nhu sau:

- Ban truc tiép cho nguoi mua;

- Uy quyén cho cic co quan c6 chirc nang thuc hién ban dau gia tai san bao dam;

- Uy quyén hodc chuyén giao viéc xir ly tai san bao dam cho t6 chirc ¢6 chure
nang dugc mua tai san dé ban;
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b) Viéc mua ban tai sin phai dugc thyc hién thong qua hop dong mua béan.

2. Quy nhén chinh tai san bao dam dé thay thé cho viéc thuc hién nghia vu cua
bén bao dam.

Quy ¢6 thé nhan chinh tai san bao dam dé thay thé cho viéc thuc hién nghia vu
tra no. Gid tri cua tai san bao dam dugc xac dinh tai thoi diém xir Iy 1am co s& dé
thanh todn cac nghia vu tra ng cla khach hang sau khi trir di cac chi phi khac (néu
co).

3. Phuong thirc khac do cac bén thoa thuan. Truong hop khong co thoa thudn vé
phuong thire xr ly tai san bao dam thi tai san dugc ban dau gia, trir truong hop phap
luat c6 quy dinh khac.

Diéu 47. Xir Iy tai san bao dam la djng sin trong truong hop khong cé thoa
thuan vé phwong thire xi 1y

Trong trudmg hop khong cé thda thuan vé phuong thire xtr ly tai san bao dam la
dong san, thi tai san bao dam dugc ban dau gia theo quy dinh cua phap luat. Riéng
doi voi tai san bao dam co thé xac dinh dugc gia cu thé, rd rang trén thi truong thi

Quy duoc ban theo gid thi trudng ma khong phai qua thu tuc ban dau gia, dong thoi
phai thong bao cho bén béo dam va cac bén cung nhédn bao dam khac (neu co).

Diéu 48. Xir Iy tai sin biao diam I3 quyen str dung dat, tai san gan lién voi
dat trong truomg hop khong cé thoa thuan ve phuwong thire xir ly

1. Thé chép quyén sir dung dat ma khong thé chap tai san gan lién voi dat:

a) Truong hop thé chap quyen sir dung dat ma khong thé chap tai san gan lién
voi dat va nguoi sir dung dat dong thoi la chu so hiru tai san gan lién véi dat thi tai
san duge xur ly bao gom ca tai san gin lién véi dat, trlir truong hop 6 thda thuan
khac;

b) Truong hop thé chap quyen su dung dat ma nguoi su dung dat khong dong
thoi la chu s¢ hitu tai san gan lien v6i dat thi khi xir ly quyen su dung dat, chu so
hiru tai san gan lién véi dat duoc tiép tuc sir dung dat trong pham vi quyén, nghia vu
cua mlnh quyén va nghia vu cua bén thé chap trong moi quan hé v¢i chu s6 htru tai
san gén lién voi dit dugc chuyén giao cho nguoi nhan chuyén quyén sir dung dat,
trir truong hop co thoa thuan khac.

2. Thé chép tai san gén lién v6i dat ma khong thé chap quyén sur dung dat:
-a)-Fruong-hep-chi thé chép | tai san. gan llen vai dat ma khong thé chap quyen sur

dung dat va chi s hiru tai san ;_,an lién voi dat don'g; thoi la ngudi sir dung dat thi tai
san duoc xir ly bao gom ci quyén sir dung dat, trir truong hop c6 thoa thuan khac;

b) Trudng hop chi thé chap tai san gan lién véi dit ma khong thé chap quyén sir
dung dat va chu so hiru tai san gan lién vai dat khong dong thoi la nguoi st dung dat
thi khi xtr ly tai san gén lién v6i déat, ngudi nhan chuyen quyén s hiru tai san gan lién
vai dat duoc tiép tuc str dung dat trong pham vi quyén, nghia vu cua chu s¢ hitu tai
san gan lién véi dat duge chuyén giao, trir truong hop ¢ thoa thuan khac.
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3. Trong trudong hop khong c6 thoa thuan hogc khong thoa thuan duogc vé phuong
thire xtr ly tai san bao dam 1a quyén str dung.dat, tai san gan lien véi dat thi Quy thuce
hién ban ddu gié tai san theo quy dinh cua phap ludt ve dau gia dé thu hoi ng.

Piéu 49. Quyén nhén lai tai sin biao dam

Trude thoi didm xir 1y tai san bao dam ma bén bao dam thuc hién day du nghia
vu cua minh ddi v6i Qu¥ va thanh toan cac chi phi phat sinh do viéc cham thuc hién
nghia vu thi cé quyén nhan lai tai san do, trir truong hop phap luat co quy dinh khac
vé thoi diém duoc nhén lai tai san bao dam trudce khi xur ly.

Pidu 50. Xir Iy tai san dang trong giai doan thi hanh an

Quy co quyén chti dong ép dung cac bién phap thu hdi vén nhung phai dam bao
nguyén tic cong khai, minh bach, bao toan von theo quy dinh phap luat hién hanh.

Truong hop dang trong giai doan thi hanh an xu ly tai san bao dam tién vay, Bén
bio dam nhan thdy qué trinh thyc hiéh céc thu tuc thi hanh dn c6 thé kéo dai lam anh
hudng tai san bi xudng cap, sut giam gié tri, Bén bdo dam tim dugce déi tac dé ban va
guri van ban cho Quy va co quan Thi hanh 4n dan su xin dugc ban tai san. Quy chu
tri té chirc cudc hop, thanh phan gom dai dién: Quy, Bén bao dam, co quan Thi hanh
an déan su thong nhét cho Bén bao dam bén tai san, thoi gian ban, gia ban phai cao
hon gi4 do don vi Tu van tham dinh gia xac dinh (cé Chimg thu thém dinh gid) va
khong dugce thap hon gia thi truong. Néu gié trj tai san ban ra khong du tra ng cho
Quy, Giam dbc Quy bao cdo két qua cudc hop cho Hoi dong quan ly va bao cdo xin
y.{kién Uy ban nhan dén tinh xem xét, quyét dinh.
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ChuongV
TO CHUC THUC HIEN

Diéu 51. Hi¢u lyc thi hanh

Quy ché nay c6 hiéu luc ké tur ngay ky ban hanh. Cac hop dong thé chap trudce
khi quy ché nay c6 hiéu luc thi hanh duoc tiép tuc thuc hién theo hop dong da ky
két. Truong hop stra déi, bd sung thisthuc hién theo quy ché nay.

Piéu 52. Trién khai thuc hién

Quy Pau tu phat trién tinh Bac Liéu, Ban kidm soat chiu trach nhiém trién khai
thue hién Quy ché nay.

Trong qua trinh thyc hi¢n néu c6 kho khan vudng méic, Giam déc Quy bdo cdo
Hoi dong quan ly Quy xem xét sira doi, bo sung cho phu hop./.

- TM. HQI DPONG QUAN LY QUY BTPT
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